Contratos de locacao residencial nos EUA sao regidos por leis estaduais e locais
sobre locadores e inquilinos: limites e prazos de devolucao do depdsito caucao,
prazos de aviso, limites para multas por atraso e divulgacoes obrigatorias
(incluindo a divulgacao federal sobre tinta a base de chumbo para imodveis
construidos antes de 1978) variam conforme o local, e algumas cidades
acrescentam regras de controle de aluguel ou de justa causa. Este modelo é
apenas um ponto de partida geral, nao aconselhamento juridico, e deve ser
conferido com as leis estaduais e locais, ou revisado por um advogado local, antes

do uso.

Contrato de locacao residencial

Locador: [Nome — Locador] Locatario: [Nome — Locatario] Data do contrato: [Data]

1. Imovel

O Locador aluga ao Locatario a residéncia localizada em [endereco, nimero da unidade,
cidade, estado, cédigo postal (ZIP)] (o "Imovel"), juntamente com [liste o que esta incluido;
p. ex., "geladeira, lavadora e secadora, uma vaga de estacionamento designada, depdsito

n.2 4"]. O Imoével destina-se exclusivamente ao uso como residéncia particular.

2. Prazo

Esta locacdo tem inicio em [data de inicio] e término em [data de término] (prazo
determinado). [Ou, para uma locacdao més a més: "Esta locagao tem inicio em [data de
inicio] e continua més a més até que qualquer das partes a encerre mediante aviso por
escrito, conforme descrito na Secao 16."] Se o Locatario permanecer no Imoével com o
consentimento do Locador apds o término de um prazo determinado, a locagao continuara

més a més nas mesmas condicgoes, salvo se as partes assinarem um novo contrato.



[Consulte as leis do seu estado e da sua cidade: algumas exigem um aviso minimo antes do

término de um prazo determinado ou limitam quando uma locagdo pode ser encerrada.]



3. Aluguel

O aluguel mensal é de [valor; p. ex., US$ 1.450], com vencimento no dia [12] de cada més,
pago por [forma de pagamento; p. ex., "transferéncia bancaria para a conta indicada pelo
Locador" ou "cheque nominal a [nome]"]. O aluguel de um primeiro més incompleto sera
calculado proporcionalmente: [valor proporcional e data de vencimento]. O Locador

fornecera recibo de qualquer pagamento feito em dinheiro.

4. Multa por atraso e pagamentos devolvidos

Se o aluguel nao for recebido em até [nimero; p. ex., 5] dias apos a data de vencimento, o
Locatario devera pagar uma multa por atraso de [valor]. Um pagamento devolvido sem
compensacao pelo banco gerard uma tarifa de [valor]. [Consulte as leis do seu estado:
muitos estados limitam as multas por atraso ou exigem um periodo de caréncia antes da

cobrancga; alguns nao as permitem para determinados tipos de moradia.]

5. Depodsito caucao

O Locatdario pagara um depdsito caucao de [valor] antes da mudanca. [Consulte o valor
maximo de caucao permitido pelo seu estado e se é exigido manté-lo em conta separada ou
remunerada.] O Locador podera usar a caugao somente para cobrir aluguel nao pago,
danos que excedam o desgaste normal pelo uso e outros valores devidos pelo Locatario nos
termos deste contrato. Em até [nimero] dias apds o Locatario desocupar o Imoével e
devolver as chaves [use o prazo do seu estado], o Locador devolvera a caucgao, descontadas
as deducgoes permitidas por lei, juntamente com uma lista discriminada por escrito dessas
deducoes, no enderego para correspondéncia informado pelo Locatario. O Locatario nao
podera usar a caugao como aluguel do ultimo més, salvo se o Locador concordar por

escrito.

6. Servicos e contas de consumo



O Locatério paga: [p. ex., "energia elétrica, gds, internet e TV a cabo"]. O Locador paga: [p.
ex., "agua, esgoto e coleta de lixo"]. A partir da data de inicio, o Locatéario transferird para o
préprio nome os servigos que lhe couber pagar. [Se algum servigo for compartilhado com
outra unidade, indique como o custo sera dividido; alguns estados exigem que isso seja

informado.]



7. Ocupantes e visitantes

Somente o(s) Locatario(s) indicado(s) neste contrato e os seguintes ocupantes poderao
morar no Imével: [nomes de quaisquer outros ocupantes, inclusive menores de idade]. Os
visitantes ndo poderao permanecer por mais de [nimero; p. ex., 14] dias em qualquer

periodo de seis meses sem o consentimento por escrito do Locador.

8. Uso do Imdvel e regulamentos

O Locatario usarad o Imovel somente como residéncia, ndao o usara para nenhuma finalidade
ilicita, nao perturbara os vizinhos e cumprira os regulamentos do edificio ou da associacao

de proprietarios (HOA) que lhe forem entregues por escrito [anexe-os, se houver].

9. Animais de estimacao e animais de assisténcia

[Escolha uma opgao:] "Nao sao permitidos animais de estimagao sem o consentimento
prévio e por escrito do Locador." / "O Locatdrio podera manter o(s) seguinte(s) animal(is)
de estimacdo: [espécie, raca, quantidade], mediante um depdsito de [valor] e um aluguel
mensal adicional de [valor] por animal de estimacao." [Consulte as leis do seu estado:
alguns limitam o total de todos os depésitos, inclusive os depdsitos por animal de
estimacdo.] Um animal de assisténcia (um animal de servigo ou de suporte emocional
necessario em razao de uma deficiéncia) ndao é um animal de estimacao. Ele nao esta
sujeito a tarifas, aluguel adicional nem depdsitos por animal de estimacgao, e os pedidos
para manté-lo sao tratados nos termos das leis de moradia justa (fair housing); o Locatério

continua responsavel por quaisquer danos que ele cause.

10. Manutencao e reparos

O Locador mantera o Imoével em condigOes seguras e habitaveis e fara os reparos exigidos
pelas leis estaduais e locais, em prazo razoavel apds ser notificado. O Locatario mantera o

Imével limpo e em condigOes sanitarias adequadas, usara corretamente os eletrodomésticos



e as instalacdes, comunicara prontamente e por escrito qualquer reparo necessario ou
qualquer problema de vazamento de dgua, mofo ou pragas, e pagara pelos danos causados
pelo Locatario, pelos ocupantes, pelos visitantes ou pelos animais de estimacao que
excedam o desgaste normal pelo uso. Os pedidos de reparo devem ser enviados para:

[telefone, e-mail ou portall.



11. Alteracoes

O Locatéario ndo pintara, nao instalara acessoérios, nao trocara nem acrescentara fechaduras
e nao fara outras alteragdes sem o consentimento por escrito do Locador, exceto como

adaptacao por deficiéncia que a lei obrigue o Locador a permitir.

12. Acesso do Locador

O Locador podera entrar no Imével para fazer reparos, realizar vistorias ou mostra-lo a
possiveis locatdrios, compradores ou credores, em horarios razoaveis e apds avisar o
Locatario com pelo menos [numero; p. ex., 24] horas de antecedéncia [use, no minimo, o
prazo de aviso do seu estado]. O Locador s6 podera entrar sem aviso em caso de

emergéncia.

13. Sublocacao e cessao

O Locatdrio nao sublocara o Imével, ndao cedera este contrato nem alugara qualquer parte
do Imoével por temporada ou curtos periodos sem o consentimento por escrito do Locador.
[Consulte as leis do seu estado e da sua cidade: algumas limitam a possibilidade de o

locador negar o consentimento sem motivo razoavel.]

14. Fumo

[Escolha uma opgao:] "Nao é permitido fumar qualquer substancia, inclusive cigarros
eletronicos (vape), em nenhuma parte do Imével." / "Sé é permitido fumar em [area

designadal."

15. Seguro do locatario

[Escolha uma opgao:] "O Locatario devera manter um seguro residencial para locatarios

com cobertura de responsabilidade civil de pelo menos [valor] durante todo o prazo e



apresentar comprovante ao Locador quando solicitado." / "Recomenda-se que o Locatario
contrate um seguro residencial para locatarios." O seguro do Locador ndo cobre os bens do

Locatario.



16. Encerramento da locacao e desocupacao

Para encerrar uma locacao més a més, qualquer das partes devera dar a outra aviso por
escrito com pelo menos [numero; p. ex., 30] dias de antecedéncia em relagao ao fim de um
periodo de locacgao [use, no minimo, o prazo de aviso exigido pelo seu estado e pela sua
cidade]. Ao desocupar o Imdvel, o Locatario retirara todos os seus pertences, deixara o
Imdvel limpo e nas mesmas condigoes em que o recebeu, ressalvado o desgaste normal pelo
uso, devolvera todas as chaves e informara ao Locador um endereco para correspondéncia.
[Recomendacdo: uma lista de vistoria por escrito das condi¢gdes do Imével na entrada, com

fotos, assinada por ambas as partes e anexada a este contrato.]

17. Inadimplemento

Se o Locatario deixar de pagar o aluguel ou descumprir outra condigao relevante deste

contrato, o Locador somente podera encerrar a locacdo mediante os avisos e o processo
judicial exigidos pela lei estadual. O Locador nao trocara as fechaduras, nao retirara os

pertences do Locatario nem cortara os servigcos de consumo para forgar a saida do

Locatario.

18. Divulgacoes obrigatdrias

[Para moradias construidas antes de 1978:] A lei federal exige que o Locador divulgue
qualquer tinta a base de chumbo ou risco de tinta a base de chumbo de que tenha
conhecimento, entregue ao Locatario o folheto da EPA "Protect Your Family From Lead in
Your Home" ("Proteja sua familia contra o chumbo em casa") e anexe a este contrato um
formulario de divulgacao sobre chumbo assinado por ambas as partes. Outras divulgagoes
anexadas a este contrato: [liste as exigidas pelo seu estado ou pela sua cidade; p. ex., mofo,
zona de inundacdo, percevejos, detectores de fumaca e de monéxido de carbono, ou o nome

e o endereco do proprietario ou do administrador autorizado].



19. Notificacoes

As notificacbes por escrito nos termos deste contrato serao enviadas ao Locador em
[endereco e e-mail] e ao Locatdrio no Imével [e por e-mail, se o Locatario concordar em
receber notificagoes por esse meio]. Qualquer das partes podera atualizar por escrito seu

endereco para notificagoes.

20. Mais de um locatario

Cada adulto que for morar no Imével como locatario deve assinar este contrato como
Locatario [acrescente um signatario Locatario para cada um]. Se mais de um Locatério
assinar, cada um sera responsavel pela totalidade do aluguel e por todas as demais

obrigagoOes deste contrato, e ndo apenas por uma parte delas.

21. Acordo integral e alteracoes

Este contrato, juntamente com os anexos nele relacionados, constitui o acordo integral
entre o Locador e o Locatario. Qualquer alteracao devera ser feita por escrito e assinada
por ambos. Se qualquer parte deste contrato for considerada inexequivel, o restante

permanecera em vigor.

22. Lei aplicavel

Este contrato é regido pelas leis do Estado de [Estado onde o Imédvel estd localizado] e
pelas normas locais aplicaveis, que prevalecerdo em caso de conflito com qualquer

disposicao deste contrato.



Assinaturas

Ao assinar, cada parte aceita estes termos.

[Nome — Locador] ("Locador")

Assinatura: Nome: Data:

[Nome — Locatéario] ("Locatario")

Assinatura: Nome: Data:

Este modelo é um ponto de partida geral, ndo aconselhamento juridico: deve ser personalizado e revisado para

cada situacdo.



